
สัญญาจ้างเหมาก่อสร้าง

สัญญาฉบับนี้ทำาขึ้นที่ ........................................................................................................
เมื่อวันที่………….เดอืน…………………………… พ.ศ. ……………….. ระหว่าง

ก. บริษัท………………………………………………………จำากัด โดยผู้มีอำานาจลง
นามท้ายสัญญา สำานักงานเลขที่…………..หมู่ที่…………….ถนน…………………………………
แขวง/ตำาบล…………………………………เขต/อำาเภอ……………………………………..จังหวั
ด…………………………………..ซ่ึงต่อไปจะเรียกว่า “ผู้ว่าจ้าง” ฝา่ยหนึ่ง กับ

ข.บริษัท………………………………………………………จำากัด โดยผู้มีอำานาจลง
นามท้ายสัญญา สำานักงานเลขที่…………..หมู่ที่…………….ถนน…………………………………
แขวง/ตำาบล…………………………………เขต/อำาเภอ……………………………………..จังหวัด
…………………………………..ซ่ึงต่อไปจะเรียกว่า “ผู้รับจ้าง” อีกฝ่ายหนึ่ง

โดยที่ผู้ว่าจ้างเป็นผู้ประกอบธุรกิจเก่ียวกับ......................................................................
..มีความประสงค์จะว่าจ้างผู้มีความรู้ความสามารถ ความชำานาญ และประสบการณ์ในด้านการ
ก่อสร้าง....................................................................................ให้กับผู้ว่าจ้าง และโดยที่ผู้รับจ้างเป็นผู้มี
ความรู้ความสามารถ ความชำานาญ และประสบการณ์ในด้านดังกล่าว และประสงค์จะรับจ้างดำาเนิน
การดังกล่าว

ดังนั้น ทั้งสองฝ่ายจึงตกลงทำาสัญญากัน โดยมีข้อความดังต่อไปนี้

หมวด 1
วัตถุที่ประสงค์ของสัญญา

ผู้ว่าจ้างตกลงจ้างและผู้รับจ้างตกลงรับจ้างทำาการก่อสร้างอาคาร......................
..ซ่ึงตั้งอยู่บนที่ดินของผู้ว่าจ้าง ที่ดินโฉนดเลขที่……………..…เลขที่ดิน……………………หน้า
สำา รวจ…………………ตำา บล…………………………..อำา เภอ……………………………
จังหวัด……………………ซ่ึงมีเนื้อที่ดิน……………ไร่………………งาน …………………ตาราง
ว า  ตั้ ง อ ยู่ เ ล ข
ที…่………………………………………………………………………………………………….



จำานวน…………หลัง รายละเอียดปรากฏตามสำาเนาโฉนดที่ดิน แบบแปลน แผนผัง แบบรูป ราย
ละเอียดประกอบแบบ รวมทั้งรายละเอียดและขอบเขตงานแนบท้ายสัญญา และถือเป็นส่วนหนึ่งของ
สัญญานี้ ซ่ึงต่อไปจะเรียกว่า "งานที่จ้าง"

ทั้งนี้ เพ่ือเป็นการปฏิบัติตามกฎหมาย สำาหรับการดำาเนินการใดๆที่เก่ียวข้องกับ
การทำางานที่จ้างที่จะต้องขออนุญาตต่อหน่วยงานราชการ หรือ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานใดๆที่
เก่ียวข้อง ผูว้่าจ้างตกลงรับเป็นผู้ดำาเนินการ ด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ว่าจ้างเอง

หมวด 2
คำาจำากัดความ

2. ในเอกสารสัญญา รวมทั้งแบบ รายการประกอบแบบ คำาต่อไปนี้ หมายถึง
2.1 "ผูว้่าจ้าง" หมายถึงบริษัท…………………………………………..จำากัด
2.2 "ผูร้ับจ้าง" หมายถึง บริษัท………………………………………….จำากัด
2.3 "ผู้แทนผู้ว่าจ้าง" หมายถึง นาย……………………………………………

และหรือบุคคลใด ๆ ทีผู่้ว่าจ้างแต่งตั้งให้เป็นผู้ควบคุมงานก่อสร้างของผู้ว่าจ้าง

หมวด 3
เครื่องมือ เครื่องใช้ และสัมภาระ 

ผู้รับจ้างตกลงเป็นผู้จัดหาเครื่องมือ เครื่องใช้ เครื่องจักร สัมภาระ รวมทั้งวัสดุ
และอุปกรณ์ที่มีคุณภาพใช้งานได้ดีมาใช้ในการทำางานที่จ้าง ตลอดจนแรงงานที่มีคุณภาพในปริมาณที่
พอเพียงกับการทำางานที่จ้างตามสัญญานี้ให้แล้วเสร็จตามกำาหนด

 
หมวด 4

ค่านำำา คา่ไฟฟ้า

ผู้รับจ้างตกลงดำาเนินการขออนุญาตติดตั้งมิเตอร์นำ้าและไฟฟ้าสำาหรับการ
ทำางานที่จ้างกับหน่วยงานที่เก่ียวข้องด้วยค่าใช้จ่ายของผู้รับจ้างเองทั้งส้ิน

ทั้งนี้ สำาหรับค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการใช้นำ้าและไฟฟ้าตามวรรคแรก ผู้รับจ้าง
ต ก ล ง รั บ ผิ ด ช อ บ ต า ม ใ บ แ จ้ ง ห นี้ ที่ ห น่ ว ย ง า น นั้ น  ๆ  เ รี ย ก เ ก็ บ เ อ ง ทั้ ง ส้ิ น
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หมวด 5
ระยะเวลาแห่งสัญญา การเริ่มทำางาน และกำาหนดแล้วเสร็จของงาน

5.1 ทั้งสองฝ่ายตกลงให้สัญญานี้มีกำาหนดระยะเวลา……วัน ........เดอืน.........ปี นับ
แ ต่ วั น ที่ … … … … ..เ ดื อ น … … … … … … … … … … … … .พ .ศ .  …………….  ถึ ง  วั น
ที…่………..เดือน……………………………….พ.ศ. ………………

5.2 ผู้รับจ้างตกลงเริ่มทำางานที่จ้างภายในวันที่…………………………………….
โดยจะทำางานที่จ้างให้แล้วเสร็จตามแบบรายละเอียดก่อสร้าง รายการประกอบแบบ และแผนการ
ทำางานทุกประการ และจะทำางานที่จ้างให้แล้วเสร็จสมบูรณ์พร้อมส่งมอบงานที่จ้างให้แก่ผู้ว่าจ้าง
ภายในกำาหนดระยะเวลาตามข้อ 5.1 หากผู้รับจ้างทำางานไม่แล้วเสร็จตามสัญญา ผู้รับจ้างตกลงให้ผู้ว่า
จ้ า ง คิ ด ค่ า ป รั บ ใ น อั ต ร า วั น ล ะ … … … … … … … … … … .บ า ท 
(………………………………………………..)

5.3 หากผู้รับจ้างมิได้ลงมือทำางานภายในกำาหนดเวลาตามข้อ 5.2 หรือมีเหตุให้เชื่อ
ว่า ผู้รับจ้างไม่สามารถทำางานให้แล้วเสร็จสมบูรณ์ก็ดี หรือล่วงกำาหนดเวลางานแล้วเสร็จสมบูรณ์ไป
แล้วก็ดี ผูว้่าจ้างมีสิทธิบอกเลิกสัญญา และมีสิทธิว่าจ้างผู้อื่นทำางานที่จ้างนี้แทน หรือต่อจากผู้รับจ้างได้  
และการที่ผู้ว่าจ้างบอกเลิกสัญญาดังกล่าวนั้น หากมีความเสียหายเกิดขึ้นไม่ว่ากรณีใด ๆ     ผู้รับจ้าง
ตกลงเป็นผู้รับผิดชอบ และไม่ถือว่าเป็นเหตุที่ตนเองจะหลุดพ้นจากความรับผิดชอบตามสัญญาทั้งส้ิน

5.4 ผู้รับจ้างตกลงว่า เมื่อผู้ว่าจ้างได้บอกเลิกสัญญาตามข้อ 5.3 แล้ว บรรดางานที่จ้าง
ที่ผู้รับจ้างได้ทำาขึ้น หรือส่ิงของต่าง ๆ ที่ได้นำามาไว้ หรือนำามาก่อสร้าง ณ สถานที่ทำางานที่จ้างนั้นโดย
เฉพาะเพ่ือทำางานที่จ้างตามสัญญานี้ ผู้รับจ้างตกลงให้กรรมสิทธิ์ตกเป็นของผู้ว่าจ้างทันที โดยผู้รับจ้าง
ไม่สามารถที่จะเรียกร้องค่าทดแทน ค่าตอบแทน หรือค่าเสียหายใด ๆ รวมทั้งผู้รับจ้างยินยอมให้ผู้ว่า
จ้างสามารถที่จะระงับการจ่ายค่าจ้างที่ค้างชำาระสำาหรับงานที่จ้างที่ทำาไปแล้วได้ เพ่ือเป็นการประกัน
การชำาระหนี้ใด ๆ ทีเ่กิดขึ้น

หมวด 6
ค่าจ้างเหมาตามสัญญา

6. ทั้งสองฝ่ายตกลงกำาหนดค่าจ้างสำาหรับการทำางานที่จ้างตามสัญญานี้ เป็นการ
เหมาทั้งส้ินจำานวน…………………………….บาท (……………………………………………..) ซ่ึง
รวมภาษีมูลค่าเพ่ิมแล้ว โดยผู้ว่าจ้างตกลงจ่ายให้แก่ผู้รับจ้าง ดังนี้

6.1 สำาหรับค่าจ้างงวดแรก ผู้ว่าจ้างตกลงชำาระค่าจ้างให้กับผู้รับจ้างในวัน
ที่ … … … … เ ดื อ น … … … … … .พ .ศ .………………  เ ป็ น เ งิ น
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จำานวน………………………………….บาท (……………………………………………) หลังจากที่
หกัเงินค่าประกันผลงานไว้ในอัตราร้อยละ......... ของค่าจ้างทั้งหมดเรียบร้อยแล้ว 

6.2 สำาหรับค่าจ้างงวดสุดท้าย ผู้ว่าจ้างตกลงชำาระค่าจ้างให้กับผู้รับจ้างในวัน
ที่…………เดือน…………….พ.ศ.……………… เป็นเงินจำานวน………………….………….บาท 
(……………………………………………) หลังจากที่หักเงินค่าประกันผลงานไว้ในอัตราไม่เกินร้อย
ละ........ของค่าจ้างทั้งหมด และผู้ว่าจ้างและหรือผู้แทนผู้ว่าจ้างได้เข้าตรวจรับมอบงานที่จ้าง และ
ปรากฏว่า งานที่จ้างนั้นแล้วเสร็จสมบูรณ์และถูกต้องตามมาตรฐานตามสัญญาเรียบร้อยแล้วทุก
ประการ

หมวด 7
การประกันผลงาน

เพ่ือเป็นหลักประกันผลงานหลังการก่อสร้างแล้วเสร็จ และการปฏิบัติตาม
สัญญานี้  ผู้รับจ้างสัญญาว่า จะรับประกันผลงานโดยมีกำาหนดระยะเวลาการประกัน 5 ปีนับจากผู้ว่า
จ้าง และหรือผู้แทนผู้ว่าจ้างได้ตรวจรับมอบงานตามสัญญางวดสุดท้ายเรียบร้อยแล้ว โดยผู้ว่าจ้างจะ
ทำาการหักค่าจ้างตามข้อ 6. ไว้ เพ่ือเป็นเงินค่าประกันผลงานดังกล่าว

กรณีมีเหตุชำารุดบกพร่องเสียหายเกิดขึ้นเก่ียวกับงานที่จ้างโดยเกิดจากความ
บกพร่องของผู้รับจ้างไม่ว่าจะด้วยเหตุใดก็ตาม ผู้รับจ้างตกลงจะรับทำาการแก้ไขให้เรียบร้อย   ภายใน
ระยะเวลาที่ผู้ว่าจ้างกำาหนดด้วยค่าใช้จ่ายของผู้รับจ้างเอง    หากผู้รับจ้างไม่ปฏิบัติตามภายใน 7 วันนับ
แต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้ว่าจ้าง ผู้ว่าจ้างมีสิทธิจ้างผู้อื่นทำางานนั้นแทนผู้รับจ้างได้ หรือผู้ว่าจ้างสามารถ
เข้าไปดำาเนินการดังกล่าวเองโดยผู้รับจ้างจะต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายในการนั้นทุกประการ

โดยการวางเงินประกันผลงานตามข้อนี้มีกำาหนดระยะเวลา…..ปี เมื่อกำาหนด
ระยะเวลาดังกล่าว และไม่มีความเสียหายใด ๆ เกิดขึ้น ผู้ว่าจ้างจะคืนเงินประกันที่หักไว้ให้แก่ผู้รับจ้าง
ภายใน…………วัน นับแต่วันครบกำาหนดตามวรรคแรก แต่หากงานที่จ้างมีความชำารุดบกพร่อง หรือ
ความเสียหายใด ๆ ผู้ว่าจ้างจะคืนเงินประกันผลงานให้กับผู้รับจ้างหลังจากที่หักค่าเสียหายไว้เรียบร้อย
แล้ว ทั้งนี้ ผู้ว่าจ้างไม่ต้องเสียดอกเบี้ยในเงินจำานวนนี้แต่อย่างใด

หมวดที่ 8
การเปล่ียนแปลงปริมาณงาน

8.1ผู้ว่าจ้างมีสิทธิที่จะทำาการแก้ไขเพ่ิมเติมหรือลดงานจากแบบและรายการ
เดิมโดยได้รับความเห็นชอบจากผู้รับจ้าง และเมื่อผู้รับจ้างตกลงทำางานตามที่ผู้ว่าจ้างจะลดหรือเพ่ิม
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ปริมาณงาน และทั้งสองฝ่ายตกลงให้คิดราคางานที่เพ่ิมขึ้นหรือลดลงโดยใช้ราคาต่อหน่วยซ่ึงปรากฏ
ในใบเสนอราคาแนบท้ายสัญญานี้ การลดหรือเพ่ิมปริมาณงานหากทำาให้ระยะเวลาการก่อสร้างต้อง
ขยายออกไปตามความต้องการของผู้ว่าจ้าง หากผู้รับจ้างเห็นชอบด้วยไม่ถือว่าเป็นการกระทำาผิด
สัญญาของผู้รับจ้างแต่อย่างใด

8.2การขยายหรือเปล่ียนแปลงระยะเวลาการก่อสร้างตามสัญญานี้จะเกิดขึ้น
ได้ก็แต่ โดยความเห็นชอบร่วมกันของผู้ว่าจ้างและผู้รับจ้างซ่ึงกำาหนดให้ทำาเป็นบันทึกความตกลงเป็น
ลายลักษณ์อักษรเท่านั้น

 การขอขยายระยะเวลาการก่อสร้างของผู้รับจ้างโดยอ้างว่ากรณีมีเหตุจำาเป็น
เร่งด่วนหรือเหตุสุดวิสัย ผู้รับจ้างต้องแจ้งให้ผู้ว่าจ้างทราบเป็นลายลักษณ์อักษรภายใน    30 วัน หลัง
เกิดเหตุดังกล่าว 

หมวด 9
ผู้แทนผู้ว่าจ้าง

9.1ผู้รับจ้างตกลงให้ผู้ว่าจ้าง และหรือผู้แทนผู้ว่าจ้างกรณีที่ผู้ว่าจ้างเข้าไป
ตรวจตราและควบคุมงานที่จ้างให้เป็นไปตามข้อกำาหนดในสัญญาได้ โดยให้มีอำานาจออกคำา ส่ัง
เปล่ียนแปลง แก้ไข เพ่ิมเติม หรือตัดทอนงานที่จ้างเพ่ือให้เป็นไปตามข้อกำาหนดในสัญญา หากผู้รับ
จ้างไม่ปฏิบัติตาม   ผู้ว่าจ้างหรือผู้แทนผู้ว่าจ้างมีอำานาจส่ังหยุดงานนั้นไว้ชั่วคราว    และความล่าช้าใน
กรณีที่ผู้รับจ้างตกลงไม่ถือว่าเป็นเหตุที่จะอ้างเพ่ือขอขยายวันทำางานที่จ้างตามสัญญานี้ออกไปแต่อย่าง
ใด

9.2ในกรณีใด ๆ ที่แผนปฏิบัติงานของผู้รับจ้างเป็นอุปสรรคทำาให้เกิดความ
ล่าช้าในการทำางาน ผู้ว่าจ้างมีสิทธิกำาหนดให้ผู้รับจ้างปรับแผนการทำางานให้สอดคล้องกับ    แผนงาน
ของผู้ว่าจ้างได้ โดยผู้ว่าจ้างจะแจ้งให้ทราบเป็นลายลักษณ์อักษร ซ่ึงผู้รับจ้างจะต้องปฏิบัติงานภายใน 7 
วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง

หมวด 10
การจ้างเหมาช่วง

ผู้ว่าจ้างตกลงให้ผู้รับจ้างจะสามารถโอนงาน หรือนำางานส่วนใดส่วนหนึ่ง 
หรือทั้งหมดตามสัญญานี้ไปให้ผู้อื่นหรือให้ผู้อื่นรับจ้างช่วงได้ โดยต้องได้รับยินยอมจากผู้ว่าจ้างเป็น
ลายลักษณ์อักษรก่อน
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หมวด 11
ความสัมพันธ์ของคู่สัญญา

ทั้งสองฝ่ายทราบและเข้าใจดีว่า ความสัมพันธ์ของคู่สัญญาตามสัญญานี้มี
ลักษณะเป็นการจ้างทำาของเท่านั้น โดยไม่มีนิติสัมพันธ์ตามกฎหมายในลักษณะเป็นหุ้นส่วน ตัวแทน 
จ้างแรงงานกันแต่อย่างใด 

หมวด 12
เบ็ดเตล็ด

12.1 กรณีฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งปฏิบัติผิดนัดผิดสัญญา ทั้งสองฝ่ายตกลงให้คู่
สัญญาฝ่ายที่ไม่ได้ผิดนัดผิดสัญญามีหนังสือแจ้งให้อีกฝ่ายทราบเพ่ือทำาการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายใน 
15 วัน นับแต่วันเกิดเหตุดังกล่าว หากคู่สัญญาอีกฝ่ายไม่ดำาเนินการแก้ไข หรือปฏิบัติให้เป็นไปตาม
สัญญาภายในกำาหนดระยะเวลาดังกล่าว ให้คู่สัญญาฝ่ายที่ไม่ได้ปฏิบัติ

12.2 กรณีที่คู่สัญญามีสิทธิคิดดอกเบี้ยต่อกัน ทั้งสองฝ่ายตกลงให้ใช้อัตรา
ดอกเบี้ยร้อยละ 15 ต่อปีใช้บังคับระหว่างกัน

12.3 การผ่อนผัน ผอ่นเวลา หรือละเว้นการใช้สิทธิใดๆตามสัญญาที่ผู้ว่าจ้างมี
อยู่กับผู้รับจ้างนั้น ไมถื่อว่าผู้ว่าจ้างได้สละประโยชน์ในข้อสัญญาดังกล่าวที่มีอยู่กับผู้รับจ้างแต่อย่างใด

12.4 การบอกกล่าวทวงถาม หรือส่งเอกสารใด ๆ อันพึงมีไปยังคู่สัญญาอีก
ฝ่ายหนึ่ง ตามภูมิลำาเนาที่ปรากฏในสัญญานี้ ให้ถือเป็นการส่งโดยชอบและคู่สัญญาอีกฝ่ายได้ทราบ
แล้วในวันที่คำาบอกกล่าวหรือเอกสารนั้น ๆ พึงไปถึงตามปกติ
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สัญญานี้ทำาขึ้นเป็นสองฉบับ  มีข้อความถูกต้องตรงกัน ทั้งสองฝ่ายได้ทราบ และ 
เข้าใจข้อความดีโดยตลอดแล้ว เห็นว่าตรงกับเจตนาของตน จึงได้ลงลายมือชื่อและประทับตรา     (ถ้า
ม)ี  ไว้เป็นสำาคัญต่อหน้าพยาน และต่างยึดถือไว้ฝ่ายละฉบับ

                       ในนาม บริษัท………………………...จำากัด

ลงชือ่........................................................ผูว้่าจ้าง
       (                                                        )

           ในนาม   บริษัท…………………………..จำากัด

ลงชือ่.......................................................ผู้รับจ้าง
 (                                                       )

ลงชือ่........................................................พยาน  
          (                                                      )

ลงชือ่.......................................................พยาน
(                                                        )
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